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1. JVADAS

1.1. Planuojama teritorija
Sklypas yra Anyks¢iy miesto centrinéje dalyje, A. Baranausko 8 ir jg riboja A. Baranausko a.,
PravaZiavimas j Sinagogos gatve. Teritorijos plotas — 367m?

1.2. Planavimo organizatorius, tikslas
Planavimo organizatorius: Anyks¢iy miesto administracijos direktorius
Planavimo iniciatorius: UAB , Polonezas“

Detaliojo plano korektiiros rengéjas: UAB, G.Janulytés-Bernotienés studija“

Sio projekto tikslas — Pakoreguoti detaliojo plano, Patvirtinto Anyks¢iy rajono tarybos sprendimu
Nr. 160, 2002-09-26, sprendinius statinio projekto rengimo metu (sklypas A. Baranausko 8, Anyksciai,
(Un.Nr.:3403-0016-0042, Kad.Nr.3403/0016:42), nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
ir naudojimo bido, nekeitiant nustatyty pagrindiniy sklypo uZstatymo reglamenty, patikslinant
statybos zonas ir ribas.

2020 metais yra pradétas rengti A. Baranausko 8, Anyksciai, sklype (Un.Nr.:3403-0016-0042,
Kad.Nr.3403/0016:42) statybos projektas (Pv. G. Janulyté-Bernotiené, UAB , G.Janulytés-Bernotienés
studija“). Tesiant statinio projekto rengima, iSkilo batinybé pakoreguoti 2002m. detaliuoju planu
nustatytas uZstatyti leidZziamy teritorijy ribas (pastato statybos zonas, statybos ribas).

UZstatyti leidZiamos teritorijos (uZstatymo zonos) pagal anksciau patvirtintu detaliojo plano
sprendinius buvo numatytos nevertinant naujai statomo objekto poreikiy bei funkcionalumo.

2. TIKROJI BUKLE

2.1. Zeménauda ir Zemévalda

Planuojamas sklypas yra kitos paskirties Zeméje, mazaauks¢iy statiniy teritorijoje. Zemés
sklypo naudojimo pobidis — Komercinés paskirties objekty teritorijos. Gretimybéje esanciy
sklypy ribos yra pazymétos kadastro Zemélpyje. Sklypas A. Baranausko a. 8 kadastre
pazymétas taip pat. Kadastro nr. 3403/0016:42 (Un. Nr. 3403-0016-0042). Sklypui yra
parengtas detalusis planas (autorius — G. Mikneviciené). Detaliojo plano nustatytas
maksimalus uiZstatymo tankis - 61%, uZstatymo intensyvumas — 4.9, pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, pobidis — komercinés paskirties objety
teritorijos.

2.2. Nekilnojamy kultiiros vertybiy apsauga

Sklypas yra Anyksc¢iy miesto istorinés dalies (17115, UV 2) teritorijoje, taip pat Anyksciy
archeologinéje senojo miesto vietoje (17147, AR 1882).

Anykéiy miesto istorinei daliai ( Un.objekto 17071 kodas UV 2) yra parengtas Nekilnojamojo
kultlros paveldo apsaugos specialusis planas, kurio tikslas numatytais sprendiniais uztikrinti istorinés
dalies teritorijos iSaugojimg ir jteisinti taikomus paveldosaugos reikalvimus.

Siai teritorijai yra parengtas Anyksciy miesto istorinés dalies (17115, UV 2) apibrézty teritorijos
riby plano projektas. Sklypui yra nustatytos geodeziskai apmatuotos sklypy ribos. Teritorijoje galioja
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Anyksciy miesto bendrasis planas (2010m.), Anyksciy regioninio parko teritorijos tvarkymo planas
(2008 m.).

Sklypas A. Baranausko a. Nr.8 (sklypo unikalus Nr 3403-0016-0042) vyra kultlros vertybés
(Nekilnojamy kultiiros vertybiy registre Un.Nr 17115.) - miesto istorinés dalies teritorijoje.

Pagal NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO VERTINIMO TARYBOS AKTA 2018-02-27. Vertybés (
XV a.vid.- XX a.pr.;) vertingosios savybés yra:

2.1.1.  Planinés struktiiros tipas — miSraus plano struktlra: linijiné,dalinai nereguliari su

reguliarios planinés struktlros bei sodybinio uzstatymo fragmentais.

2.1.2. Planinés struktiros tinklas - istoriniy gatviy tinklas.

2.1.4. Valdos ( posesijos) - istoriniy valdy ribos.

2.1.5. Keliai, gatveés, aiksté, jvaZziavimai, pravaZiavimai, takai, jy tipai, trgsos, dangos. Lauko

akmeny grindy tipai.

2.1.6. Vietovei reikSmingo buvusio uZstatymo vietos- .A.Baranausko a. Siaurés dalies tarp
Paupio ir M. Valanciaus gatviy.

2.2.1. Tarinés erdvinés struktlros sandara- daugialypé smulkiataré.

2.2.2. Uistatymo tipai — perimetrinis- centro -A.Baranausko a. uZstatymas 1-2 a. su pastoge
pastatais.

2.2.6. siluetai — siluetas

2.2.7 Perspektyvos: .A.Baranausko a. piety pusés perspektyva (iSskyrus neuzstatytg erdve tarp
Saltupio g.ir A.Baranausko a.6, A Baranausko a.7, 8 ).

2.2.8 I8klotinés -A.Baranausko a. pietiné iSklotiné nuo pastato A Baranausko a. 6 iki pastato
A.Baranausko a. 13. (i$skyrus : neuZstatyta erdve tarp Saltupio g. Ir A.Baranausko a.6,
A.Baranausko a.7, A.Baranausko a.8).

2.2.9 Dominantés- bendramiestiné dominanté — Sv.Apastalo evangelisto Mato baznycia

2.3. Uistatymo bruozai — A.Baranausko a., Saltupio g. uZstatymo 1-2 a. su pastoge vyraujanciais
mediniais ir mariniais pastatais tipas.

2.3. Krastovaizdzio (gamtinio) apsauga
Sklypas yra tankiai apstatytoje Anyksc¢iy senamiescio teritorijoje, kurioje Siuo metu néra
saugotiny medziy.
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3. SKLYPO GRETIMYBES

3.1. Sklypas A.Baranausko a. 7
Registro nr.: 34/24231
Un. Nr.: 3403-0016-0159 .

Sklypo plotas - 92 m? Komercinés paskirties objekty teritorija. Nuosavybés teisé
UAB“POLONEZAS”. Juridinis faktas ; nekilnojamas daiktas yra nekilnojamuyjy kultlros vertybiy
teritorijoje , kodas Kultdros vertybiy registre 17071., Sklypui galioja nustatytos vertingosios savybés:
2.1.1;2.1.2;2.1.4;2.1.5;2.1.6; 2.2.1; 2.2.2; 2.2.6; 2.2.7; 2.2.8; 2.3

Sklypas patenka j tertorijg , reglamentuojamg :
1. Anyksciy miesto istorinés dalies ( 17115, UV 2) teritorija . Apibrézty teritorijos riby plano projektas.
2. KPD pirmoji Nekilnojamojo kultlros paveldo vertinimo taryba AKTAS 2018-02-27 Nr. KPD — RM —
215/1

Nustatytosios vertingosios savybés , lieCiancios pastatus A. Baranausko a. Nr. 7 :

A.Baranauko a. Nr. 7. Sklypas Un.Nr.3403-0016-0159 . Patenka j KPV teritorijg NKV 17071 .
Kultlros paveldo vertinimo tarybos aktas Nr.KPD-RM-215/1 Pastatas — parduotuvé Un. Nr.3492-2000-
1016 .Baigtumo laipsnis 23 proc. Vertingyjy savybiy pozymiy turintis objektas .Pastatui turi bati
nustatytos vertingosios savybés.

Pastatas — parduotuveé

Registro nr.: 90/348

Un.Nr.: 3492-2000-1016

Pastato statybos metai 1922. Rekonstravimo pradzZios metai 2002. Baigtumo proc. 23. InZineriniy

tinkly néra. Pastato sieny konstrukcijos — Betonas, plyty miras. Pastatas vieno auksto, skardinis
stogas. Nuosavybés teisé UAB ,,POLONEZAS”. Juridinis faktas: nekilnojamas daiktas yra nekilnojamuyjy
kultdros vertybiy teritorijoje, kodas Kultliros vertybiy registre 17071.

Sis statinys Anyk3¢iy miesto istorinés dalies Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo akte
pazymeétas kaip vertingyjy savybiy poZymiy turintis.
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Vaizdas nuo skergatvio tarp Sinagogos g. ir Saltupio g. Esama situacija

Vaizdas nuo A. Baranausko a. Esama situacija

3.2. Sklypas Saltupio g. nr. 2., Anyks¢iai.

Registro Nr..;34/19181, Un.Nr.3403-0016-0148.

BréZinio Zymuo: Lapas Lapy Laida
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Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemés sklypo plotas 147 m2. Uzsatyta teritorija 147 m2.

Nuosavybés teisé - UAB ,,POLONEZAS”

Juridiniai faktai: Zemés sklypas yra nekilnojamyjy, kultQros vertybiy teritorijoje, kodas Kultlros
vertybiy register NKV 17071. Sklypui galioja nustatyty vertingyjy savybiy aprasas: 7.2.1.1; 7.2.1.2;
7.2.1.4;7.2.15;7.2.16;7.2.2.1;7.2.2.1;7.2.2.2; 7.2.2.8; 7.2.3.

Sklypui parengtas ,Saltupio g.Nr. 2 Anyks¢iai, Anyks¢iy raj. Savivaldybé. Zemes sklypo
(kadastrinis Nr.3403/0016 148) naudojimo bido keitimas i$ visuomeninés paskirties teritorijos j
komercinés paskirties objekty teritorijg (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybai) detalusis
planas”. 2011 m. PV V. Daunoras , pagal kur] sklypo plotas — 147 m2, leistinas uZstatymo tankis 0,86
(127 m2). Leistinas statinio aukstis nuo Zemés pavirsSiaus m < 8,5.Statinio aukstis iki karnizo m <6,5.

Pastatas — Vie3asis tualetas, Saltupio g. nr. 2, Anyks¢iai .

Registro Nr. 90/70301, Un.k.3496-3014-5016.
Pastato bendras plotas - 28,37 m2,
pagrindinis plotas 19,61 m2,

uzstatytas plotas 63,00m2.

Nuosavybés teisé: UAB ,,POLONEZAS”.

Anykscéiy miesto istorinés dalies (17115, UV2) apibrézty teritorijos riby plane nustatytas
saugojimo rezimas — teritorijoje esantys kiti objektai. Pastatas yra pastatyrtas 1963 m. kaip miesto
vieSasis tualetas. Esamg pastatg norima rekonstruoti pagal bendrus saugomos vietovés
vertingosioms savybéms nustatytus reikalavimus (7.2.1.1-7.2.3).

Vaizdas nuo Saltupio g. Esama situacija

3.3. Sklypas A. Baranausko a. 9

Registro Un.Nr.3403-0016-0132. Komercinés paskirties objekty teritorija. Nekilnojamas daiktas
yra nekilnojamuyjy kultlros vertybiy teritorijoje, kodas Kultlros vertybiy registre 17071., Sklypui
galioja nustatytos vertingosios savybés: 2.1.1; 2.1.2; 2.1.4; 2.1.5; 2.1.6; 2.2.1; 2.2.2; 2.2.6; 2.2.7;
2.2.8;2.3
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Sklypas patenka j tertorijg , reglamentuojamg :
1. Anyksciy miesto istorinés dalies ( 17115, UV 2) teritorija . Apibrézty teritorijos riby plano projektas.

2. KPD pirmoji Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo taryba AKTAS 2018-02-27 Nr. KPD — RM —
215/1

3. Anyksciy archeologiné senojo miesto vieta (17147)

4. Anykscéiy miesto istorinés dalies (Unikalus objekto kodas 17071,UV 2) nekilnojamo jo kultlros
paveldo apsaugos specialusis planas. 2010. I.Kliobavicitté

5. Anyksciy miesto bendrasis planas.

Pastatas — kavineé.

Pastatas vieno auksto, skardinis stogas. Juridinis faktas: nekilnojamas daiktas yra
nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorijoje, kodas Kulttiros vertybiy registre 17071.

Sis statinys Anyks¢iy miesto istorines dalies Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo akte
pazymeétas kaip vertingyjy savybiy pozymiy turintis objektas.

4. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Naujai pakoreguotuose, patikslintuose detaliojo plano sprendiniuose uzstatymo (statybos) zonos
ribos nurodomos grafiskai bei papildytos konkreciais matmenimis. Sklype statomam statiniui
numatomas statybos risis — nauja statyba, pastato paskirtis - prekybos.

Nauji Zyméjimai ir pastabos atlikti raudona spalva. Naujai pakoreguotose detaliojo plano
sprendiniuose islieka tie patys (nekei¢iami) sklypo naudojimo rodikliai:

e Zemés naudojimo biidas — komerciné

e Pagrindiné tiksline Zemés naudojimo paskirtis — kita

e  Statiniy aukstis — 2

e Uistatymo tankis — 61%

e UiZstatymo intensyvymas — 4,9

e Teritorijos tvarkymo rézimo reikalavimai iSlieka nepakite

Teritorija yra Anyksciy miesto centrinéje dalyje, A. Baranausko a. nr. 8 ir jg riboja A. Baranausko
a., pravaZiavimas j sinagogos gatve. Teritorijos plotas 367m?2.
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5. INZINERINIAI TINKLAI

Visi inZineriniai tinklai yra Salia planuojamo sklypo teritorijos, todél prisijungimo galimybé yra.
Pietinéje dalyje yra jau neveikianti, nenaudojama dujy trasa, todél servitutai jai nenumatyti.

6. PROIJEKTINIY SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano korekcija parengta nepaZeidziant treciyjy asmeny, erdviy, pavirsiy formavimo.
Koreguojamais sprendiniais nepabloginama treciyjy asmeny statiniy baklé, nepabloginamos treciyjy
asmeny gaisrinés saugos priemoneés, iSsaugomos jy funkcinés savybés. Taip pat, koreguojami
sprendiniai tretiesiems asmenims neturés neigiamo poveikio .

7. SKLYPE PROJEKTUOJAMO STATINIO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

7.1. Jtaka kvartalo urbanistinei raidai, uzstatymas.

Pastato Projektiniai pasitlymai sklypui a. Baranausko nr. 8 Anyksc¢iy miesto Istorinéje dalyje turés
teigiama jtakg A.Baranausko a. pietinés dalies ,iSmusty danty” — tusciy, negyvenanciy sklypy
urbanistiniam sutvarkymui. Tvarkymo pobudis pabréZia vertinggsias vietovés savybes, naudojama
architektlrine kalba - formomis ir medziagomis. Suteikiama vie$a pastaty naudojimo paskirtis gyvins
miesto centro gyvenima, ypa€¢ numatoma rekonstruoti A.Baranauko aikste. Kiemy puséje siilomas
,miestelio,, tipo maZosios erdvés: tradiciniai aukstaic¢iy sodyby augalai, poilsio elementai.

7.2. Architektira.

Sklype projektuojant pastatg bus siekiama svarbiausiy tiksly: iSsaugoti vertinguosius kvartalo
urbanistinés struktlros elementus bei sukurti derancig savo tlriais, formomis ir medZiagomis vieningg
kompleksa, kuris blity atpaZjstamas savo modernumu, lakoniskumu.

Koncepcijos esmé — sukurti erdvinj balansg tarpe esamy ir projektuojamo pastato. Naujas pastatas
pastatas savo dydZiu, forma, medZiaga bus dialoge tiek su esamais gretimais pastatais, tiek su
istorinémis A. Baranausko a., Saltupio g., praéjimy, pravaZiavimy erdvémis.

Pagal LR Saugomuy teritorijy jstatymg ir LR Nekilnojamo kultdros paveldo apsaugos jstatyma bus
parengti ir teikti Projektiniai pasillymai siekinat iSsiaiSkinti projektuojamy statiniy poveikj
Nekilnojamos kultliros vertybés vertingyjy savybiy iSsaugojimui.

Projektiniais pasitlymais bus isSlaikomi sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatyti
privalomieji reikalavimai : Pastaty auksty skaicius -1, 2 aukstai su pastoge. Projektiniy pasitlymy
sprendiniai nevirsija sklypo koreguijamo detaliojo plano rodikliy .

Parenkamos medziagos kontekstualios (keramika , medis , metalas ,stiklas) . Kartu stengiamasi
sukurti naujus jy derinius, suteikiant pastatams individualuma.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA

ESAMU SKLYPU RIBOS

NAUJA STATYBOS RIBA

STATYBOS RIBA PAGAL ESAMA DETALYJ| PLANA,
PATVIRTINTA 2002 09 26 NR. 160

UZSTATYTI LEIDZIAMA TERITORIJA
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IVAZIAVIMAS/ISVAZIAVIMAS

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETA (63n7?)

Kitos paskirties Zeme, komercinés paskirties objekty
teritorija

1- ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS
Kitos paskirties Zemeé, komercinés paskirties objekty teritorijos
2- STATINIY AUKSTIS

3 - UZSTATYMO TANKIS PROCENTAIS

4 - UZSTATYMO INTENSYVUMAS

1- SKLYPO NUMERIS
2-SKLYPO PLOTAS (M?)
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AISKINAMASIS RASTAS

1.IVADAS

1.1Planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra Anyks¢iy miesto centrinéje dalyje, A.Baranausko a. Nr. 7 ($iuo
metu adresas patikslintas — A.Baranausko a. Nr. 8) ir ja riboja A. Baranausko a., pravaziavimas |
sinagogos gatve. Teritorijos plotas — 367 m”.

1.2 Planavimo organizatorius, tikslas ir pagrindas
Planavimo organizatorius — Planavimo tikslas — keisti Zemés sklypo
naudojimo biida i§ gyvenamojo | komercinj.
Detaliojo plano rengimo pagrindas :
- Salygos bendriesiems, detaliesiems planams ir specialiojo planavimo dokumentams
rengti, iSduotos Anyks¢iy rajono vyr. architekto, 2002-07-20.
- Anyks¢iy vietinés reik§més urbanistikos paminklo sklypuy i$planavimo projektas,
patvirtintas 1994-05-19 Nr. 147-p-v.
- 2002-07-18 dienos komisijos, sudarytos iS rajono tarybos nariy, pritarimas.

2. TIKROJI BUKLE

2.1 Zeménauda ir Zemévalda

Planuojamas sklypas yra kitos paskirties Zeméje, mazaauk§ciy statiniy teritorijoje.
Gretimybeje esanciy sklypu ribos pazymétos kadastro Zemélapyje. Sklypas A.Baranausko a. Nr. 7
kadastre nuZymeétas taip pat. Kadastro Nr. 3403/0016:42.

2.2 Nekilnojamy kulttros vertybiy apsauga

Planuojama teritorija yra Anyks¢iy senamiescio, vietinés reikSmeés urbanistikos paminklo
AtV-2(U) ribose. Pagal nekilnojamuyjy kultros vertybiy ir saugomy teritorijy apsaugos istatymus
jame taikomi bendrieji reikalavimai urbanistikos paminkly naudojimui ir tvarkymui. Anykséiu
senamies¢io apsaugos ir tvarkymo reglamentas apibréztas miesto centrinés dalies regeneracijos
projekte, paruoStame 1992 metais. Svarbiausi paminklosauginiai reikalavimar — saugoma istoriné
planiné erdvé miesto centro struktiira, urbanistinis audinys (sklypu sistema, uzstatymo tankumas,
pastaty mastelis), istoriniai pastatai, uzstatymo charakteris. Nagrin¢jamoje zonoje esama urbanisting
situacija susiformavo XIX amziaus gale — XX amZiaus pirmoje pus¢je. Buvusig ilgais sklypais —
réziais sudalinta teritorija su gyvenamais namais prie aikstés, palaipsniui suskirsté siauros gatvelés,
prie kuriy réziai dalijosi i smulkesnius sklypelius, kiirési nedidelés sodybélés, atskirtos nedidelémis
tvorelémis, viduje zonuotos 1 kiemo ir sodelio erdves, taipogi atskirtas tvorelémis ar Zeldiniais. Taip
susiformavo ypa¢ smulkus, savitas urbanistinis audinys, kurj deréty saugoti ir regeneruoti. Pastatai
mediniai, dvislai¢iais stogais, kuklios, mazai detaliy ar puoSmeny turin¢ios architektairos.
Nagrin¢jamas sklypas turi kulttiring verte kaip paveldo objektas ir kaip saugomos urbanistinés
visumos dalis.

2.3 KraStovaizdzio (gamtinio) apsauga
Planuojamas sklypas yra tankiai apstatytoje Anyks¢iy senamiescio teritorijoje, kurioje Siuo
metu néra saugotiny medZiy. Sioje zonoje yra buve miniatitiriniai sodeliai bei pavieniai medziai prie
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